Jak GIS pomaga w samodzielnej
ocenie ryzyka klimatycznego?

Jak firma, bedaca globalnym wtascicielem
powierzchni biurowych, sklepow detalicznych i
mieszkan, wykorzystuje analityke GIS do oceny
ryzyka klimatycznego?

Zagrozenia dla ciggtosci dziatania przedsiebiorstw wynikajgce
ze zmian klimatu sg dzi$ traktowane powazniej niz kiedykolwiek
dotgd. W badaniu zrealizowanym przez Bloomberg w 2022 roku 85
proc. firm z sektora finansowego przyznato, ze rozpoczeto
ocene ryzyka klimatycznego. Jednak dla kazdej firmy ryzyko
klimatyczne ksztat*tuje sie inaczej. Decyduja o nim m.in.
lokalizacja i charakter dziatalnosci, ktére formuja unikalnag
podatnos¢ firmy na zakt*dcenia sSrodowiskowe. Stad rosnie
kariera coraz wiekszej liczby konsultantéw, ktérzy analizuja
wptyw klimatu na poszczegdlne przedsiebiorstwa — jednak ich
ustugi moga by¢ kosztowne.

Dla wielu firm lepszym rozwigzaniem jest oprogramowanie, z
ktérego juz korzystaja: system informacji geograficznej (GIS).
Bouwinvest, duza firma z siedzibg w Holandii, nalezy do tych,
ktéore wykorzystujg istniejgce mozliwos$ci GIS, by analize
ryzyka klimatycznego wtgczy¢ do swojej strategii
inwestycyjnej.

»5adze, ze wielu naszych kolegdw nie posiada wiedzy na temat
map klimatycznych” — mowi Robert Wagenaar, head of portfolio
operations and transactions w Bouwinvest. ,Dla naszej firmy
naprawde wazna jest Swiadomo$¢ w tym zakresie i mozliwo$¢
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dokonywania wtasnych analiz”.

Potega sSwiadomosSci ryzyka

Bouwinvest to jeden z najwiekszych holenderskich inwestoréw w
nieruchomos$ci, ktéry nadzoruje globalne inwestycje o wartosci
okoto 17 mld USD, z czego 11 mld USD w Holandii, gdzie firma
posiada budynki mieszkalne, powierzchnie biurowe, lokalizacje
handlowe i inne nieruchomo$ci oraz zarzadza nimi. Wagenaar
doradza decydentom w biurach inwestycyjnych Bouwinvestu,
dostarczajgc wiedzy obejmujgcej ocene ryzyka klimatycznego.
Aby przeprowadzi¢ te oceny opiera sie na danych
lokalizacyjnych generowanych przez wewnetrzny zesp6t GIS, w
sktad ktdérego wchodzga administrator GIS Rutger de Koning i
analityk GIS Robert Mens.

Mapa ryzyka klimatycznego stworzona przez de Koninga 1 Mensa
informuje o strategii inwestycyjnej poprzez kontekstualizacje
zagrozen i szans zwigzanych z takimi zjawiskami jak powodzie,
stres cieplny, pozary i inne czynniki Srodowiskowe.

Jak analiza lokalizacji prowadzi do
lepszej oceny ryzyka?

Panel klimatyczny GIS firmy Bouwinvest wskazuje lokalizacje
inwestycji firmy na catym Swiecie i okres$la wzgledng wielkos¢
kazdej z nich. System kodowania kolorami obrazuje stopien
ryzyka klimatycznego w kazdym obszarze. Menedzer inwestycyjny
moze powiekszy¢ widok, aby zobaczy¢, w ktéore regiony firma
jest najbardziej zaangazowana lub gdzie znajdujag sie
najwieksze pojedyncze inwestycje.



Alternatywnie, decydenci moga tez zobaczy¢, jak poszczegdlne
nieruchomos$ci poradzg sobie z ekstremalnymi opadami Tlub
upatami. Dzieki tym spostrzezeniom mozna prowadzié¢ rozmowy z
operatorami budynkéw na temat Srodkdéw zaradczych, takich jak
podniesienie fundamentédw lub zainstalowanie zielonych dachoéw,
ktére mogg sprawié¢, ze nieruchomo$ci bedg bardziej odporne.

Dzieki analizie przestrzennej z wykorzystaniem GIS, Mens i de
Koning dostosowujg dane do konkretnych pytan zespotu
Wagenaara, co pozwala na bardziej precyzyjne oceny.
Doswiadczenie ekspertdw w klasyfikowaniu danych klimatycznych
pokazato im, ze 20 cm stanowi punkt krytyczny, jesli chodzi o
szkody majatkowe spowodowane podtopieniami. Poziom wody
ponizej tej granicy jest mniejszym problemem, natomiast
powodzie, ktdore maja przekroczy¢ 20 cm, stanowig zagrozenie.
Mapa ryzyka klimatycznego automatycznie uwzglednia takie
kryteria, wskazujgc obiekty i nieruchomos$ci o wysokim ryzyku
podtopienia. ,Przyciggamy mtodych ludzi nie tylko dlatego, ze
jestesmy firmg inwestujgcg w nieruchomos$ci, ale takze dlatego,
ze bardzo powaznie podchodzimy do kwestii adaptacji do zmian
klimatycznych i klimatu, a to budzi zainteresowanie”
wyjasnia de Koning.

Rownowazenie ryzyka

Mens i de Koning przeprowadzajg dwie gtowne formy analizy:
oceny ryzyka klimatycznego dla budynkéw lub portfeli rozwazane
pod katem inwestycji oraz roczne oceny ryzyka dla wszystkich
zarzagdzanych przez Bouwinvest aktywdw. Oznacza to, ze zanim
zajmg sie analizg danych, najpierw przystepuja do ich obrébki.
Implementujg do systemu GIS rézne zrodta, w tym:



holenderski punkt kompleksowej obstugi danych
klimatycznych, zasilany przez GIS Climate Impact Atlas,
w zakresie danych dotyczgcych powodzi, podtopien, suszy
i upatow;

 World Resources Institute — dane dotyczace akweduktéw i
suszy;

= National Oceanic and Atmospheric Administration — dane
dotyczgce huragandw;

= mapy pozarowe Stuzby Lesnej.

Ta bardziej szczeg6towa ocena moze poméc firmie dostrzec
mozliwo$ci, ktdérych nie dostrzegajg inni. Miasto w pdétnocnej
Europie moze wykazywa¢ wysokie ryzyko wystagpienia
ekstremalnych upatéw. Lokalni partnerzy Bouwinvestu moga
jednak zauwazy¢, ze tamtejsze budynki mieszkalne posiadaja
dachy odbijajgce ciepto i powtoki okienne je ttumigce. Dzieki
temu zarzadzajacy inwestycjami mogg obnizy¢ profil ryzyka
portfela i dopracowa¢ swojg analize prawdopodobienstwa
wystgpienia szkodliwych skutkéw upatodw.

Przy kazdej corocznej ocenie ryzyka klimatycznego portfela
Bouwinvest zespét GIS uwzglednia najnowsze 1 najbardziej
szczegb6towe dostepne informacje. Na przyktad World Resources
Institute opublikowat w 2022 roku nowg mape zalania wybrzeza,
zawierajacg znacznie wiecej szczeg6tow niz mapa z poprzedniego
roku. Zamiast angazowa¢ konsultanta, aby zrozumie¢ te zmiany,
de Koning i Mens wykorzystali GIS do szybkiego zorientowania
sie w sytuacji. Ostatecznie ustalili, ze tylko utamek
europejskich aktywéw wymienionych w 2021 r. jako wysoce
zagrozone nadal posiada ten status.



Przestrzenna podstawa do podejmowania
decyzji

Oceny ryzyka klimatycznego w Bouwinvest pomagajg réwniez w
przekazywaniu spostrzezen w catej organizacji, odpowiadajac na
pytania cztonkdéw zarzgdoéw funduszy emerytalnych lub menedzeréw
funduszy miedzynarodowych. ,Musimy by¢ w stanie natychmiast
przekaza¢ zarowno naszym wewnetrznym, jak i zewnetrznym
interesariuszom informacje o wptywie danego zdarzenia na nasze
aktywa” — moéwi Wagenaar. ,Szybko powiekszamy mape i widzimy:
Gdzie sg zalania i gdzie sg nasze aktywa. Naprawde tatwo jest
mie¢ te mapy caty czas pod reka”.

Zesp6t Wagenaara musi bra¢ pod uwage nie tylko obecne
zagrozenia, ale takze trendy klimatyczne, ktdre mogg pojawic
sie za 10 lub 20 lat. Dtugoterminowa perspektywa ksztattuje
wtasne priorytety firmy w zakresie zrdéwnowazonego rozwoju,
ktére obejmujg zmniejszenie zuzycia energii w budynkach do
jednej trzeciej obecnego poziomu do roku 2045.

Bardziej odporny biznes i Swiat

W miare jak liderzy Bouwinvestu dgazg do ujednolicenia oceny
ryzyka klimatycznego w catym miedzynarodowym portfelu, GIS
odgrywa wazng role jako centralna platforma do gromadzenia i
analizowania danych oraz wytyczania kierunkéw dziatan.
Docelowo miedzynarodowy zesp6t inwestycyjny chciatby byc¢ w
stanie oceni¢ nie tylko to, jak ryzykowna jest dana inwestycja
w pordwnaniu z podobnymi aktywami oddalonymi o 10 mil, ale
takze jak wypada w pordwnaniu z aktywami na innym kontynencie.
Location intelligence pomaga stworzy¢ wspdlng podstawe do
oceny ryzyka zardwno w kontek$Scie hiperlokalnym, jak i



globalnym.

Dzieki Scistej wspétpracy miedzy grupg ds. strategii
inwestycyjnej Bouwinvest a zespotem GIS, firma chroni wartos¢
dla akcjonariuszy, jednoczesnie podnoszgc odpornosé¢ i
Swiadomos¢ klimatyczng spotecznosci, w ktorych prowadzi

dziatalnos¢. ,Mysle, ze probujemy, na swéj maty sposdb,
dokona¢ zmian i przyczyni¢ sie do rozwoju zrdéwnowazonego
spoteczenstwa, ktoremu jako firma jestesmy oddani” — méwi de

Koning.



